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B E H A N D E L I N G  S C H R I F T E L I J K E  A D V I E Z E N

R U P R E Y S V E L D

B E H A N D E L I N G  A D V I E Z E N

Provincie Vlaams-Brabant

Voorwerp advies  behandeling

Het voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Reysveld’ te Sint-Pieters-Leeuw past binnen de beleidsopties van het ruimtelijk 
structuurplan Vlaams-Brabant (en addendum) en het in opmaak zijnde Beleidsplan Ruimte Vlaams-Brabant. Het plan wordt gunstig geadviseerd.

Departement Omgeving

Voorwerp advies behandeling

Het departement Omgeving verleent geen advies in deze aangelegenheid.

Agentschap voor Natuur en Bos

Voorwerp advies behandeling

Het Agentschap voor Natuur en Bos heeft geen advies uitgebracht. 
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Vlaamse Milieumaatschappij (VMM)

Voorwerp advies behandeling

De VMM geeft mee dat de Vogel(en)zangbeek een geklasseerde 
onbevaarbare waterloop is. Langs deze waterloop te allen tijde een strook 
van 5 m breed toegankelijk dient te zijn voor het onderhoud
(ruimingswerken, herstel van oevers). Er mogen geen nieuwe 
bovengrondse constructies worden opgericht binnen vijf meter 
landinwaarts vanaf de bovenste rand van het talud van de waterloop, noch 
mogen constructies worden herbouwd.

Het RUP hypothekeert deze doelstelling niet.

In de toelichtende bepaling van “artikel 7. Waterlopen en oeverstroken 
(overdruk)” wordt reeds vermeld dat er steeds rekening gehouden dient te 
worden met de vigerende wetgeving omtrent waterlopen en oeverstroken.

Het project wordt gunstig geadviseerd en is in overeenstemming met de doelstellingen en beginselen van de gecodificeerde decreten betreffende het 
integraal waterbeleid.

Gecoro

Voorwerp advies behandeling

Inzake de vertaling hiervan in het grafisch plan en de voorschriften heeft de gecoro volgende bemerkingen:

Inzake zone E (administratief gebouw) is het aangewezen ook hier 5 
bouwlagen toe te staan. Vermits de gemeente mee in de regie zit bij een 
bouwproject is een beoordeling van de goede ruimtelijke ordening steeds 
mogelijk. Dit geeft ook meer flexibiliteit bij herbouw.

Deze visie zal bijgestuurd worden binnen de stedenbouwkundige 
voorschriften.

Het grafisch plan voorziet rigide deelzones met eigen voorschriften. Onder 
andere i.f.v. de normering sociale woningbouw en om een betere afweging 
i.f.v. de goede ruimtelijke ordening mogelijk te maken wordt gevraagd hier 
meer flexibiliteit in te bouwen. Hierbij dient de globale balans aangehouden
te worden maar een zekere uitwisselbaarheid tussen de verschillende 
zones moet mogelijk zijn.

De voorschriften per zone leggen alleen B/T, V/T en maximaal aantal 
toegelaten bouwlagen vast. Het aantal bouwlagen moet garanties bieden 
naar de leefkwaliteit van de aanpalende percelen. De B/T biedt garanties dat 
er op de site voldoende groen en open ruimte kan voorzien worden en dat 
deze voorzieningen gelijkwaardig verdeeld worden over het gehele gebied.
Door het vastleggen van de maximale V/T blijft het mogelijk om, mits respect 
voor de B/T en het aantal bouwlagen toch flexibel om te gaan met de 
concrete vormgeving van de bouwvolumes. Om meer flexibiliteit in te 
bouwen zal in de voorschriften opgenomen worden dat een extra 
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teruggetrokken bouwlaag mogelijk is voor elk volume maar wel met behoud 
van de B/T en V/T.

Wat de verdere invulling van de bebouwing betreft, naar sociale 
wooneenheden, omvang van deze wooneenheden, aantal kamers en 
personen… daar doet het RUP helemaal geen uitspraak over en kan de 
betrokken bouwmaatschappij vrij handelen.

Het principe van de afbouw van bouwhoogte naar de randen wordt gunstig 
beoordeeld.

Er wordt akte genomen van deze opmerking.

De vraag wordt gesteld of de landschapsparking noodzakelijk is en een 
bestemming als natuur niet eerder aangewezen is. Zijn er cijfergegevens 
over huidig effectief gebruik van de parking die de nood ervan aantonen?

In de omgeving is weinig tot geen parkeerruimte voor bezoekers. De parking 
vervult nu al een belangrijke functie voor bezoekers. De meest nabije 
bushalte situeert zich op de Brusselbaan op meer dan 500 m wandelafstand; 
Dit is zeker voor minder mobiele personen een knelpunt. Daarom wordt dan 
ook gekozen om een deel van de huidige parking te behouden doch als 
overdruk zodat effectieve inrichting als natuurgebied altijd mogelijk is.

De Gecoro geeft een unaniem gunstig advies en gaat akkoord met het planopzet en de doelstellingen van het RUP.






















































































































































































	1-Ontwerp-RUP-Reysveld-Grafisch-Plan
	2-Ontwerp-RUP-Reysveld-Plan-Feitelijke-Juridische-Toestand
	3-Ontwerp-RUP-Reysveld-Procesnota
	4-Ontwerp-RUP-Reysveld-Planbaten-Planschade
	5-Ontwerp-RUP-Reysveld-Stedenbouwkundige-Voorschriften
	6-Ontwerp-RUP-Reysveld-Toelichtingsnota



