
GEMEENTERAADSCOMMISSIE 15/01/2026

ADDENDUM BIJ AANKOOP-VERKOOPBELOFTE SITE SHOPPING PAJOT



Context

• Heraanleg Bergensesteenweg (N6)

• Noodzakelijke verwerving percelen door 

gemeente op site Pajot voor aanleg:

– Openbare weg

– Openbare parking





Aanleiding

• Opstalovereenkomst en aankoop-verkoopbelofte (30 

juni 2023)

• Opstal als tijdelijke oplossing/alternatief voor aankoop 

in afwachting GRUP “Bedrijvenzone Drie Fonteinen”

• Lichten optie: uiterlijk 31 december 2024



Probleemstelling

• GRUP nog steeds in fase van voorontwerp

→ Gemeente kon aankoopoptie niet lichten voor 31 december 2024

• RVM lichtte zelf verkoopoptie op 16 juni 2025
→ Uitoefening van haar rechten cfr. overeenkomst

→ Verplichtte gemeente tot aankoop

→ Prijs: 477,89 euro/m²

→ Totale aankoopprijs: ± 2,78 miljoen euro

→ Enorme budgettaire impact:
- Bij stilzitten gemeente → uitoefening rechten RVM = verplichte aankoop voor ± 2,78 miljoen euro

- Gemeente zocht naar minnelijke oplossing met RVM → nieuwe onderhandelingen



Nieuwe onderhandelingen

• Nieuwe eigenaar site Pajot
= RVM Retail NV → Rocius Retail NV

• Gemeente voert nieuwe onderhandelingen met 

Rocius Retail NV

• Begeleiding door GD&A Advocaten

• Resultaat: addendum bij aankoop-verkoopbelofte



Addendum: kernpunten

• Wederzijdse verzaking aan optie-uitoefening door 
kandidaat-verkoper (16 juni 2025)

• Verlenging wederzijdse optie t.e.m. 31 december 2028

• Mogelijke verlenging t.e.m. 31 december 2029 bij 
procedures RvS 

• Creëren van extra tijd gekoppeld aan vooruitgang 
GRUP



Addendum: financiële afspraken

• Basisprijs: 477,89 euro/m² (opp. 5808m²)

• Spreiding interestschijven, berekend op basisprijs (voor zover 
aankoopoptie op dat moment nog niet gelicht is):
– 31 december 2026: 6% (= 166.535,11 EUR)

– 31 december 2027: 7% (= 194.290,96 EUR)

– 31 december 2028: 8% (= 222.046,86 EUR)

– 31 december 2029: 8% (indien verlengd = 222.046,86 EUR)

• De betaalde interesten worden niet in mindering gebracht op 
de uiteindelijke prijs



Addendum

• Verduidelijking begrip “definitief herbestemd”

• De aangegeven percelen worden geacht “definitief 

herbestemd” te zijn zodra voldaan is aan volgende 

voorwaarden:
– het GRUP is definitief vastgesteld door de Vlaamse Regering; 

– de termijn om een procedure bij de RvS tegen het GRUP is verstreken + er 

is ook geen procedure (meer) aanhangig bij de RvS



Strategische afweging

• Kans op definitieve herbestemming in 2027
– Update Departement Omgeving Vlaanderen

→ GRUP behoort nu wél tot prioriteiten 

– Timing: voorlopige en definitieve vaststelling GRUP in 2027

• Mogelijkheid tot aankoop voor 1,00 euro (+ 6% interesten 

voor 2026 en 7% interesten voor 2027 – zie vorige slides)



VRAGEN?
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